DIRECCION FOSUVI

PROPUESTA PARA TRAMITE DE CINCO A DIEZ CASOS DE COMPRA DE
LOTE Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

(Enero, 2013)

Se tramitaran en esta modalidad de cinco a diez casos inclusive, de compra de lote y
construccién de viviendas, en lotes dispersos o adyacentes, situados en una misma
urbanizacion o lotificacion.

REQUISITOS:

1. Estudio de mecanica de suelos: remitir copia del estudio, en el cual se debera
cumplir:

a. Para casos de lotes dispersos: se deberd cumplir lo que indique el
Cadigo de Cimentaciones vigente, asi mismo, se debera realizar como
minimo dos (2) pruebas de capacidad soportante avaladas por el
profesional responsable de la obra, en un radio no mayor a una
hectarea de terreno. En caso de contar con lotes a postular fuera de
ese rango, deberan realizar dos (2) pruebas mas por cada hectarea.

b. Para casos que se encuentren lotes adyacentes: se debera cumplir lo
que indique el Cédigo de Cimentaciones vigente, asi mismo, se
permitira realizar como minimo dos (2) pruebas de capacidad
soportante avaladas por el profesional responsable de la obra hasta
una hectarea de terreno y dos (2) pruebas por cada hectarea
adicional.

Hectareas de terreno | Cantidad de pruebas SPT
menor a 1 ha. 2
entre 1 hay 2 ha. 4

2. Disponibilidad de aqua potable:

a. Carta de la Entidad (AyA, Municipalidad o Asociacion Administradora
del Acueducto Rural) que brinda el servicio de agua potable en que se
indique la disposicion de brindar el correspondiente servicio a cada
uno de los lotes. La carta de disponibilidad debera indicar:

i. Plano de catastro.

i. Folio real (en caso de que las fincas esten
segregadas).

iii. Vigencia de la disponibilidad de agua.

b. En el caso de ASADAS, se debera adjuntar fotocopia de la personaria

de quien suscribe la nota, en donde conste su vigencia y el poder de
otorgar la disponibilidad de agua potable.
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3. Aquas negras: se deberd cumplir lo que indique el Cdédigo de Instalaciones
Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones vigente, asi mismo:

a. En los casos donde exista colector publico, debera presentar la nota
de la entidad responsable de prestar el servicio de recoleccion de
aguas negras, en la que se indique si hay disponibilidad de conexion.
La carta de disponibilidad debera indicar:

i. Plano de catastro.

i. Folio real (en caso de que las fincas esten
segregadas).

iii. Vigencia de la disponibilidad de conexion.

b. En caso de no existir colector publico y utilizar tanque séptico y linea
de drenaje (o cualquier sistema individual), se debera presentar la
certificacion hecha por el profesional responsable, donde indique las
caracteristicas de las obras a construir, indicando descripcion del tipo
de obra, materiales predominantes, dimensiones, tipo de accesorios y
retiros minimos permitidos. Asi mismo debera realizar un Estudio de
infiltracion de suelos, en el cual se debera cumplir:

i. Para casos de lotes dispersos, se debera cumplir lo
que indique el Codigo de Instalaciones Hidraulicas y
Sanitarias en Edificaciones vigente, asi mismo,
realizar como minimo dos (2) pruebas de infiltracion
por cada lote postulado ante el BANHVI.

ii. Para casos que se encuentren lotes adyacentes, se
debera cumplir lo que indique el Cddigo de
Instalaciones  Hidraulicas y  Sanitarias en
Edificaciones vigente, asi mismo, se permitira
realizar como minimo cuatro (4) pruebas de
infiltracion hasta una hectarea de terreno y dos (2)
pruebas por cada hectarea adicional.

Hectareas de Cantidad de pruebas
terreno infiltracion
menor a 1 ha. 4
entre 1 hay 2 ha. 4
Mas de 2 ha. 2 pruebas por cada ha. adicional
2haag3ha. 6
3 haa4ha. 8
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4. Disponibilidad de electricidad:

a. Carta de la Entidad que brinda el servicio de electricidad en la que se
indique la disposicion de brindar el correspondiente servicio a cada
uno de los lotes postulados. La carta de disponibilidad debera indicar:

i. Plano de catastro.

i. Folio real (en caso de que las fincas estén
segregadas).

iii. Vigencia de la disponibilidad de conexion del servicio.

5. Certificacién del Profesional Responsable: Esta debera contemplar como
minimo los siguientes aspectos, sin ser una lista taxativa:

a. Solucion al sistema de tratamiento de aguas negras: Referirse al
sistema de tratamiento a utilizar, ya sea por conexién al servicio
publico o por medio de un sistema individual, segun lo indicado en el
punto N°3 anterior.

b. Certificar que el disefio de las viviendas cumple con los
requerimientos de la dltima versién del Codigo de Instalaciones
Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones, y el Cédigo Sismico de
Costa Rica.

c. Certificar que el disefio de las viviendas considera las
recomendaciones emitidas por el Codigo de Cimentaciones y el
estudio de infiltracion.

d. Adjuntar copia del uso del suelo, emitido por la Municipalidad
respectiva.

e. Certificar que el diseio de las viviendas considera las
recomendaciones emitidas en el estudio de mecanica de suelos.

f.  Certificar que los terrenos no presentan problemas por vulnerabilidad
de inundacion, deslizamiento o fallamiento tecténico. De ser
procedente, indicar las obras de mitigacion necesarias para poder
llevar a cabo la construccibn de las viviendas. Indicar qué
documentacion utilizé para confeccionar dicha certificacion, como por
ejemplo, informes de la Comisidbn Nacional de Emergencias vy
documentos Municipales, entre otros que estime convenientes.

6. Especificaciones técnicas: se debera presentar un documento o folleto donde
se indiquen claramente las especificaciones técnicas a utilizar en la obra. Debe
hacer referencia como minimo a tipos de materiales, caracteristicas, calidad y
resistencia de éstos, durabilidad; procedimientos constructivos, entre otros.

7. Documentacion Entidad Autorizada:

a. Listado de las propiedades postuladas, que incluya; nimero de lote,
numero de folio real, nimero de plano de catastro; area del inmueble,
valor tasado por el perito de la Entidad Autorizada y precio de venta.
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Diserio de sitio impreso y en formato pdf, en donde se indique en cada
propiedad el nimero de lote y su area; mostrando en el disefo

elementos que considere

comercios, entre otros.

Archivo KML con la ubicacién de los lotes postulados.
Certificacion indicando que en la misma lotificacion no se tramitaran
casos adicionales a los ya postulados.
Identificacién del constructor designado para el desarrollo de las
viviendas; con la siguiente informacién:

Vii.

viii.

Nombre.

Direccion.

Numero telefénico, facsimil y correo electrénico.
Personeria juridica, con nombre y calidades del
Representante Legal.

Junta directiva.

Capital accionario y distribucion de acciones de la
sociedad an6nima.

Historial de obras ejecutadas ultimos dos afos,
incluyendo descripcidon y ubicacién exacta.
Certificaciones vigentes del CFIA de la empresa
constructora y de los profesionales involucrados en
el desarrollo de la obra.

Curriculum de los profesionales involucrados en el
desarrollo de la obra.

importante, como zonas comunales,

8. Dictamen Técnico Entidad Autorizada: elaborado por el profesional en el area

de la ingenieria o arquitectura, externos o de planta, de la Entidad Autorizada, el

cual debe referirse a los siguientes aspectos, sin ser una lista taxativa:

a.

©®o0TW®

Caracteristicas generales de los lotes, como geometria, dimensiones
tipicas, entre otros.
Afectacion de riesgos.
Afectacion de servidumbres.
Existencia de gravdmenes pueden afectar o no el desarrollo de las obras.
Servicios bésicos existentes.
Existencia en los planos de catastro del sello de visado municipal.
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